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Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Hettstedt "Wohngebiet Waldviertel"

Planzeichnung - Teil £ | e ‘L Textliche Festsetzungen - Tell B Verfahrensvermerke

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Hettstedt hat auf seiner Sitzung am 17.12.2024 beschlossen, das Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes einzuleiten. Der Beschluss wird am 05.03.2025
in den "Hettstedter Nachrichten" gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt gemacht.

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Blrgermeister

m (nach § 4 BauNVO)

(2]

o 2. MaR der baulichen Nutzung

o} maximal zuldssige Grundfliachenzahl (GRZ) = 0.4 Hettstedt, den Fublert
= (nach § 16 Abs. 2 Nr. 1, § 17 und § 19 BauNVO) uhle
)

«Q

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) = 0.8

(nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 17 BauNVO)

) 2. Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
maximale Zahl der Vollgeschosse = Il Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind
(nach § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

3. Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache

Einzel-, Doppel- und Reihenhauser sind zulassig.

§ 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Vor Ausfiihrung
der Rodungsarbeiten wird ein Artenschutzgutachten erstellt.

Die iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Hettstedt, den Fuhlert
-. | 4. Maftnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft Blrgermeister
Wencnat'l1;,r,,r,,er (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20) 3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)
3'aChSiges'MUIlfahrzeug Die nicht iiberbaute Grundstiicksfliche der Wohnbaufidche Der Stadtrat der Stadt Hettstedt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf zum
heg He ' - Bebauungsplan der Innenentwicklung und der Begriindung zugestimmt und beschlossen,
Anliegerstras werden durch das Anpf.lianzen h_elmlSCher B&ume, Straucher dass die Planungsunterlagen fir die Dauer eines Monats zur Einsichtnahme fir jedermann
e oder Strauchhecken griinordnerisch gestaltet. offentlich ausgelegt werden sollen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am
Eine Zusammenstellung heimischer Baume oder Straucher kann dem in den "Hettstedter Nachrichten” 6ffentlich bekannt gemacht.
Runderlass zur Organisations- und Zustandigkeitsstruktur bei der
Verwendung gebietseigener Gehdlze in Sachsen-Anhalt entnommen werden. Hettstedt, den
Als gebietseigene Gehdlze sind zum Beispiel folgende Baume und Straucher Fuhlert
anzusehen: Blrgermeister
Heimische Baume: Heimische Straucher: 4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Ahorngewachse (Aceraceae) Kreuzdorngewéchse (Rhamnaceae) Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung und die Begriindung mit den
Feld-Ahorn Acer campestre Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica dazugehérigen Anlagen wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom -
Birkengewachse (Betulaceae) Moschuskrautgewachse (Adoxaceae) zur Einsichtnahme fiir jedermann 6ffentlich ausgelegt.
Htnge-Birke Betula pendula Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Buchengewachse (Fagaceae) Spindelbaumgewachse (Celastraceae)
Hain-Buche Carpinus betulus Gewohnliches Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus Hettstedt, den
Rot-Buche Fagus sylvatica Hartriegelgewéachse (Cornaceae) Fuhlert
Lindengewéchs (Tiliaceae) Kornelkirsche Cornus mas Blrgermeister
Winterlinde Tilia cordata Seidelbastgewachse (Thymelaeaceae)
- Rosengewachse (Rosaceae) Gewthnlicher S eidelbast Daphne mezereum 5. Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
2 : ; a . ili r .
B WIId_AprI Malus sylvgstrls Rosengewdchse (Rosaceae) . Den von%l:ergPlanung bertihrten Behorden LljJnd sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
g Vogel-Kirsche  Prunus avium Schwarzer Holunder Sambucus nigra mit Schreiben vom der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
g Wild-Birne Pyrus pyraster Brombeere Rubus fruticosus und die Begrﬂndung zur Ste"ungnahme ubergeben_
B Trauben-Kirsche Prunus padus Himbeere Rubus idaeus
: é Hundsrose Rosa canina
S Es wird festgelegt, dass je 200 m? Uberbaute Grundstiicksflache ein mittelkroniger Hettstedt, den
E Baum (Stammumfang 12/14 cm) oder ein hochstdmmiger Obstbaum (Stammumfang 10/12 cm) Fuhlert
E und 3 freiwachsende Straucher auf den nicht Uberbauten Flachen gepflanzt werden, die laut 0.g. Birgermeister
R Runderlass als gebietseigen betrachtet werden.
g = Die Pflanzung der Gehdlze ist in der 2. Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten
E % durch den Vorhabentrager auszufiihren. 6D Pféltfugtg Ctk?jr Aféﬁ[e%l’:fgi? §§d?t’ ﬁlZ)t E?UGB) brachion A §3 (2) BauGB d
£ . . er Stadtrat der Stadt Hettstedt hat die vorgebrachten Anregungen gem. au er
é % Der auf dem Flurstiick vorhandene Geholzbestand darf entsprechend Birger sowie die Stellungnahmen der Behgrden und sonstig?en gI}'rég%r offentlicher Belange

am geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hettstedt, den

5. Aligemeine Erlauterungen Fuhlert
Blrgermeister

Anlass und Ziel der Planung ist gemaR § 13a BauGB die Innenentwicklung

er Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Tei
Gemarkung Hettstedt und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am vom Stadtrat der Stadt
Flur 3_1_ Hettstedt als Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
Flurstick 54 und 55. plan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Hettstedt vom gebilligt.
. Das Gebiet umfasst unbebaute Flachen zwischen Eislebener Weg und Birkenholz
PIanZGlChen mit einer Grundstiicksflache von 6.870 gm, welche im Flachennutzungsplan der
Stadt Hettstedt als allgemeines Wohngebiet gekennzeichnet sind. Hettstedt. den
1. Art der baulichen Nutzung Fuhlert
. . Birgermeister
- Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
2. Mal} der baulichen Nutzung 8. Ausfertigung
- = Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
04Jog]| 04=Grundflachenzahl (GRZ) Festsetzungen (Teil B), wird hiermit genehmigt.
WA | 1l 0.8 = Geschossflachenzahl (GFZ)
Il = Zahl der Vollgeschoss als Hochstzahl
WA = Allgemeines Wohngebiet
Hettstedt, den
3. Bauweise, Baugrenze Fulert
ol Birgermeister
v K e Baugrenzen (nach § 23 Abs. 1 BauNVO)
¥ & N 7 Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
T = Y zulassig 9. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
g - v ReChtsg ru nd |age der’ Be bau u ngSpIan u ng Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung sowie die Stelle,
BT G des B tzbuches (BauGB) in der Neuf der Bekannt h bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
e = 4. Verkehrsanlagen - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom werden kann, sind in den "Hettstedter Nachrichten" am ........... ortstiblich amtlich bekannt
é - 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom gemacht worden. In der Bekanntmachung sind auch auf die Voraussetzung fiir die
EE StraRenverkehrsflache dffentlich gewidmet 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m.W.v. 15.08.2025 Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
gia - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiteren Anspriichen
2L ) . 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (88 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.
n ’ j StralBenverkehrsflache, privat (BGBI. 2023 | Nr. 176) m.W.v 07.07.2023 Der Bebauungsplan istam .......... in Kraft getreten.
5 Versorgungsleitungen - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
=3 ’ Bekanntmachung vom 10. September 2013, letzte Anderung 13. Juni 2024
bR ppestne NEeaem Lrlangebiel . Saaib6 J F N T zege”""asserka:a' | (GVBI. LSA S. 150) Hettstedt, den
A N e R e (| 1 N EIC kmutzwas:ser ana - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Elijlrlirrtmeister
SIS, e CHNE RN | " 9 s TR o e e e —ee s - we troenergie Planinhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch 9
z [ e T~ — e N P L T e NN e asser Gesetz vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
B — : : - des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
—f ™ 6. SonStlge Planzeichen Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 S. 288), zuletzt geandert
- vorhandene bauliche Anlage durch Gesetz vom 26. Juni 2025 (GVBL. LSA S. 410)
B s e, . 3 - PLANVERFASSER HOCHBAU INVESTOR PROJ.-NR.
=} i diagne D0 waldnchen PRAAMBEL 0622
(e HfE-quschhige Willi Horka
. _ Griinflachen Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 8, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) PLAN-PHASE
= = NN ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt Stockbachstralte 2 . 703
; 225/3  Flurstiicksnummern geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), hat der BAUPLANUNGEN 06343 Mansfeld OT Grodrner
w{f 3.00 MaRangaben in m Stadtrat der Stadt Hettstedt folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan der DATUM
’ Innenentwicklung Teil A und den nebenstehenden textlichen 27.08.2025
| ol I . Flurstiicksgrenzen Festsetzungen Teil B als Satzung beschlossen. Bebauungsplan Nr. 12 der P
e VAN e | - . Teil A Planzeichnung OLLER Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Jellenvermerk: [Geobasisdater/Sand[oLVermGeo [SA / eeswe Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Teil B Textliche Festset Y . ) Y
| 'Ektenzeichen A18-36776-10-8 . O . % (89 (7) Bau GB) Baugrenzen (nach § 23 Abs. 1 BauNVO) el Textliche Festselzungen HRET + Wohngebiet Waldviertel" der Stadt Hettstedt | ,xoerune
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